
DEGLI INTERVENTI

ASIA - UFFICIO GESTIONE EDIFICI

MULTISERVIZI  
DI MANUTENZIONE

SCHEDE TECNICHE



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1A.1
1A.1.1

5%
semestrale

1A.1.2
5%

semestrale

1A.1.3

4%

semestrale

1A.1.4 4% semestrale

1A.1.5 4% semestrale

1A.1.6
4%

semestrale

26%

1A.2
1A.2.1 15% trimestrale

1A.2.2 15% semestrale

1A.2.3

15%
semestrale

1A.2.4 15% semestrale

1A.2.5

14%
semestrale

74%

* 100%

totale parziale

Esecuzione di test di prova con verifica, per ogni linea, che un corto circuito o una 
interruzione provochino l’attivazione del segnale di guasto

OGGETTO:

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Controllo efficienza delle batterie tampone e delle schede di comando della centralina 
compresa autodiagnosi

Controllo dei segnali in uscita dalla centrale, a riposo e in allarme

CENTRALINA IMPIANTO DI RILEVAZIONE INCENDI

ELENCO GESTIONI OPERATIVE

totale parziale

RILEVATORI DI FUMO E CALORE E GAS
Controllo a vista di tutti gli elementi

Controllo efficienza e pulizia interna mediante spray su parti elettroniche e visore dei 
rilevatori fumo 

Controllo isolamento e bilanciamento linee di collegamento rilevatori

Controllo lampade fusibili

SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

Simulazione allarme impianto per mezzo di aerosol

Controllo e prove di efficienza pannelli di ripetizione allarmi ottici ed acustici, e sirene

Verifica funzionamento pulsanti di allarme

Taratura degli elementi e settaggio e regolazione della centrale

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

1A - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - RIVELAZIONE INCE NDI
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

alle UNI 11224, UNI 11565

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 2



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1B
1B.1

6% bimestrale

1B.2
6% semestrale

1B.3

6% semestrale

1B.4 6% semestrale

1B.5
6% semestrale

1B.6 5% semestrale

1B.7 5% semestrale

1B.8 5% semestrale

1B.9 5% semestrale

1B.10 5% semestrale

1B.11 5% semestrale

1B.12 5% semestrale

1B.13 5% semestrale

1B.14

5% semestrale

1B.15 5% semestrale

1B.16

5% semestrale

1B.17
5% semestrale

1B.18
5% semestrale

1B.19
5% semestrale

100%

* 100%

Visibile, accessibile e utilizzabile

Libero da ostacoli

Supporto regolare

1B - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - ESTINTORI
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

alla UNI 9994

OGGETTO:

ESTINTORI PORTATILI E CARRELLATI  

ELENCO GESTIONI OPERATIVE

Verifica della valvola, del manometro, della manichetta o della pistola, delle guarnizioni, 
della leva di comando, dello spinotto, pulizia e lubrificazione delle parti di scorrimento

SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

Verificare la presenza della segnaletica obbligatoria per legge eseguendo aggiornamenti 
nelle piantine nel caso in cui si apportino modifiche alla loro posizione

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Verifica dello staffaggio e del sostegno della bombola a parete ed eventuale sistemazione

Ruote funzionanti (per estintori carrellati)

Pesatura (per estintori a C02) 

Controllo della pressione interna (non per estintori a CO2) 

Compilazione scheda per ogni estintore nella quale dovranno essere trascritti la data e il 
luogo dell’intervento, il tipo e lo stato dell’estintore esaminato, eventuali osservazioni e la 
firma leggibile del tecnico che ha effettuato il controllo

Riporto contenuto schede su apposito registro, depositato presso ciascuna sede 
universitaria (portineria)

Revisione periodica con eventuale ricarica, per gli estintori la cui verifica ha evidenziato la 
necessità

Collaudo, per gli estintori la cui verifica periodica ha evidenziato la necessità

Dispositivo di sicurezza inserito

Non manomesso

Contrassegni ben leggibili

Indicatore di pressione nel verde (non per estintori a CO2)

totale parziale

Verifica della carica e della pressurizzazione ed eventuali rabbocchi

Presente, segnalato con apposito cartello e numerato; posizione conforme alle planimetrie

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 3



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1C
1C.1 8% semestrale

1C.2
8%

semestrale

1C.3

8%

semestrale

1C.4 8% semestrale

1C.5 8% semestrale

1C.6

8%
semestrale

1C.7 8% semestrale

1C.8 8% semestrale

1C.9 8% semestrale

1C.10

7%
semestrale

1C.11

7%
semestrale

1C.12 7% semestrale

1C.13

7%
semestrale

100%

* 100%

NASPI E IDRANTI A MURO UNI 45

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

1C - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - NASPI E IDRANTI A 
MURO UNI 45

da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 
alla UNI 10779, UNI-EN 671/3, UNI TS 11559

OGGETTO:

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Segnalato con apposito cartello numerato

Revisione generale manichetta, lancia, cassetta, ecc.

totale parziale

Controllo della pressione idrica nell'idrante in posizione più sfavorevole srotolando la 
manichetta e provando l'idrante

Lancia presente e collegata alla manichetta

Rubinetto installato ed in buono stato con lubrificazione

Cassetta facilmente apribile

Smontare la manichetta dopo l'uso, lasciarla asciugare e rimontarla; riportare tutto il 
materiale nella cassetta e ricollegarlo regolarmente

Controllo calza delle manichette

Verifica dei documenti tecnici, aggiornamento e correzioni, segnalazioni di eventuali 
difformità normative

Alimentazione presente

Idrante con facile accesso e libero da ostacoli

Controllo della legatura dei raccordi

Sportello integro con superficie di facile rottura senza danni a persone (in plastica 
prefratturato).

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 4



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1D
1D.1 10% semestrale

1D.2
10%

semestrale

1D.3

10%

semestrale

1D.4 10% semestrale

1D.5 10% semestrale

1D.6 10% semestrale

1D.7 10% semestrale

1D.8 10% semestrale

1D.9 10% semestrale

1D.10

10%

semestrale

100%

* 100%

IDRANTI A COLONNA UNI 45 E UNI 70 

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Completezza dell'idrante a colonna

Verifica a vista per quanto possibile, dell’integrità della rete di distribuzione

Eventuale coibentazione delle parti a vista esterne

Verifica di tutti gli organi di sezionamento e manovra di manutenzione

Posizione facilmente accessibile

Colonna integra e priva di danni

totale parziale

Svitare il tappo e collegare l'idrante con manichetta e lancia 

Aprire l'acqua provando la pressione e la portata 

Ingrassaggio delle filettature dell'idrante 

Verifica  della rete antincendio, delle pompe di sollevamento alimentate elettricamente 
compreso quadri e relativi componenti, delle autoclavi, delle valvole d’intercettazione, dei 
relativi rubinetti e scarichi con eliminazione delle perdite

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

1D - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - 
IDRANTI A COLONNA UNI45 E UNI70

da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 
alla UNI 10779, UNI-EN 671/3, UNI TS 11559

OGGETTO:

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 5



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1E
1E.1 6% settimanale

1E.2
6%

semestrale

1E.3

6%

trimestrale

1E.4 6% trimestrale

1E.5 6% trimestrale

1E.6 5% trimestrale

1E.7 5% trimestrale

1E.8 5% trimestrale

1E.9 5% trimestrale

1E.10 5% semestrale

1E.11 5% semestrale

1E.12 5% semestrale

1E.13 5% trimestrale

1E.14
5%

semestrale

1E.15 5% trimestrale

1E.16 5% semestrale

1E.17 5% trimestrale

1E.18 5% trimestrale

1E.19

5%

semestrale

100%

* 100%

GRUPPO DI SPINTA E SERBATOI ACQUA

Verifica funzionale completa di tutte le parti di impianto provando le manovre di 
apertura/chiusura, accensione/spegnimento, gli automatismi, ecc. delle singole parti 
dell'impianto con particolare riferimento alla norma UNI 10779

totale parziale

Avviamento manuale delle pompe 

Segnalatori di "impianto in funzione" 

Verifica dello stato delle coibentazioni delle linee 

Verifica aspirazione dal bacino idrico 

Prove di avviamento automatico

Verifica delle scorte di materiale 

Stato dei serbatoi acqua

Livello dei serbatoi acqua

Funzionamento indicatori di livello e pressostati 

Corretto funzionamento delle pompe di pressurizzazione e spinta 

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

ELENCO GESTIONI OPERATIVE

1E - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - GRUPPI SPINTA
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

alle UNI EN 12845, NFPA 20, NFPA 25

OGGETTO:

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

Funzionamento delle valvole

Esame generale dell'impianto

Rilevamento pressioni e portate di uscita sui due idranti più sfavorevoli 

Funzionamento del motore diesel 

Livello olio lubrificante del motore diesel 

Livello carburante 

Livello del liquido delle batterie 

Densità del liquido delle batterie 

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 6



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1F.1
1F.1.1 8% semestrale
1F.1.2

7% semestrale
1F.1.3

6% semestrale
1F.1.4 6% semestrale
1F.1.5 5% semestrale
1F.1.6 3% semestrale
1F.1.7 3% semestrale
1F.1.8 3% semestrale
1F.1.9 3% semestrale
1F.1.10 3% semestrale
1F.1.11 3% semestrale

50%

1F.2

1F.2.1 20% semestrale
1F.2.2 20% semestrale
1F.2.3 10% semestrale

50%

* 100%

Larghezza porte conforme al progetto

Parapetti idonei

SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

totale parziale

Visibilità

PLANIMETRIE, SEGNALETICA EMERGENZA ED ANTINCENDIO E  
PANNELLI DI ISTRUZIONE 

Conformità con lo stato attuale dell'attività.

Posizionamento e stato di conservazione

totale parziale

USCITE DI SICUREZZA E VIE D'ESODO

ELENCO GESTIONI OPERATIVE

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Percorsi facilmente accessibili e sgombri

Porte facilmente apribili dall'interno

Idoneità affollamento dei locali interessati

1F - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - 
USCITE , CARTELLONISTICA

OGGETTO:

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

Dispositivo di apertura privo di chiave

Apertura completa delle porte

Ingombri esterni alle uscite

Segnaletica d'esodo

Idoneità scale e gradini

Sistemi di blocco delle porte in apertura

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 7



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1H
1H.1 25% settimanale

1H.2 25% semestrale

1H.3 25% mensile

1H.4 25% mensile

100%

* 100%

IMPIANTI SPRINKLER

ELENCO GESTIONI OPERATIVE

1H - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - IMPIANTI SPRINKL ER
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

alle UNI EN 12845, NFPA 25, NFPA 13, UNI CEN TS 148 16

OGGETTO:

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

Verifica a vista dell'impianto, della posizione delle valvole e degli allarmi collegati

Verifica funzionamento allarmi impianto

Verifica funzionamento e posizionamento valvole intercettazione

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

totale parziale

Verifiche generali di impianto ai sensi della norma UNI 12845

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 8



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1I
1I.1 5% settimanale

1I.2 5% semestrale

1I.3 5% semestrale

1I.4 5% semestrale

1I.5 5% semestrale

1I.6 5% semestrale

1I.7 5% semestrale

1I.8 4% semestrale

1I.9 4% semestrale

1I.10 4% semestrale

1I.11 4% semestrale

1I.12 4% semestrale

1I.13 4% semestrale

1I.14 4% semestrale

1I.15 4% semestrale

1I.16 4% semestrale

1I.17 4% semestrale

1I.18 15% semestrale

1I.19 5% mensile

1I.20 5% semestrale

100%

* 100%

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Verifica presenza ed idoneità documentazione progetto impianto, manuale d’uso e 
manutenzione

Verifica logiche di funzionamento impianto tramite prove in bianco delle attivazioni

Messa in sicurezza dell’impianto, disattivando ogni meccanismo di rilascio delle valvole 
delle bombole, onde evitare interventi accidentali dell’impianto

Verifica visiva dello stato, fissaggio delle tubazioni, ugelli erogatori, bombole, rastrelliera e 
collettore di mandata

Verifica che la temperatura del locale bombole sia entro i limiti indicati nel manuale del 
costruttore

Verifica scadenza collaudo bombole

Verifica stato e carica delle bombole

Verifica funzionamento e posizionamento valvole intercettazione

Verifica cartellonistica

Verifica presenza e funzionamento eventuale valvola di sovra pressione

Sigillatura di tutte le valvole in posizione corretta di funzionamento

Ripristino nelle condizioni iniziali in assenza di anomalie

Compilazione cartellino di manutenzione e rapporto di intervento

OGGETTO:

Presa visione stato dell’impianto

Verifiche generali di impianto ai sensi della norma UNI 14972

Verifica funzionamento allarmi impianto

Verifica visiva di tutti gli ugelli erogatori

Prova in bianco del meccanismo di attivazione manuale meccanico e dell’attuatore elettrico 
di attivazione scarica

Prove in bianco di pressurizzazione del circuito pneumatico di attivazione

Verifica accessibilità valvole di manovra anche in caso di incendio nel locale protetto

WATER MIST

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

1I - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - WATER MIST
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

alle UNI CEN TS 14972, NFPA 750

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 9



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

1L
1L.1 7% semestrale

1L.2 7% semestrale

1L.3 7% semestrale

1L.4 7% semestrale

1L.5 6% semestrale

1L.6 6% semestrale

1L.7 6% semestrale

1L.8 6% semestrale

1L.9 6% annuale

1L.10 6% semestrale

1L.11 6% semestrale

1L.12 6% semestrale

1L.13 6% semestrale

1L.14 6% semestrale

1L.15 6% semestrale

1L.16 6% semestrale

100%

* 100%

Verifica chiusura porte/finestre o relativo sistema di richiusura in automatico

In presenza di eventuali impianti immissione aria dall’esterno del locale ,verificare lo 
sgancio

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Presa visione stato dell’impianto

Verifica presenza documentazione controllo iniziale

Verifica presenza planimetria con ubicazione apparati installati

Verifica visiva dello stato, fissaggio delle tubazioni, ugelli erogatori, bombole, rastrelliera e 
collettore di mandata

Verifica che la temperatura del locale bombole sia entro i limiti indicati nel manuale del 
costruttore

Mettere in sicurezza l’impianto disattivando ogni meccanismo di rilascio dalle valvole delle 
bombole pilota, in modo che l’attivazione meccanica del circuito di rilascio non attivi la 
scarica dell’estinguente

Verifica scadenza collaudo bomboleVerifica dei valori di pressione o peso delle bombole che dovranno corrispondere ai valori 
di progetto(tolleranza del 5% sul peso per gas liquefatti e 10 % sulla pressione)

Ripristino nelle condizioni iniziali in assenza di anomalie

Compilazione cartellino di manutenzione e rapporto di intervento

Verifica della pressione con manometro campione (1volta l’anno)

Verifica della carica con strumento di misura (ogni 6 mesi in assenza del sistema di 
pesatura automatica)

Verifica della carica con strumento di misura (1 volta l’anno in presenza del sistema di 
pesatura automatica)

Prova in bianco del meccanismo di attivazione manuale meccanico

OGGETTO:

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

1L - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - IMPIANTI GAS
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

alle UNI 11280, D.P.R 43/2012, NFPA 12

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

APPARECCHIATURA ANTINCENDIO - IMPIANTI GAS

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 10



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

2A
2A.1 20% una tantum

2A.2 20% semestrale

2A.3 20% semestrale

2A.4 20% semestrale

2A.5 20% semestrale

100%

* 100%

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Prova di apertura e chiusura, eseguita dall’esterno, degli evacuatori per verificarne il 
regolare funzionamento

OGGETTO:

Controllo iniziale

Verifica del dispositivo di apertura

Controllo visivo delle fialette termofusibili e pesatura delle bomboline di gas o degli attuatori 
elettrici

Verifica dello stato degli accessori della valvola termica quali aghi e porta aghi, guarnizioni 
teflon e molla, da sostituire almeno una volta all’anno

EVACUATORI DI FUMO E CALORE

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

2A - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - EVACUATORI DI FU MO 
E CALORE

da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 
alle UNI 9494

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 11



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
 intervento

2B

2B.1 25% semestrale

2B.2 25% semestrale

2B.3 25% semestrale

2B.4 25% semestrale

100%

* 100%

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

OGGETTO:

Verifica funzionamento di tutti gli apparecchi di diffusione sonora con test dalla centrale di 
gestione e relativa simulazione di evacuazione per verificarne il corretto funzionamento

Controllo delle alimentazioni normali di rete

Verifica efficienza delle schede di uscita della centrale di gestione con relativa prova delle 
attivazioni (attivazioni/disattivazione impianti, eventuale combinatore telefonico per 
chiamate esterne, etc…)

Controllo delle alimentazioni ausiliarie con relativa verifica efficienza carica batterie

DIFFUSIONE SONORA

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

2B - APPARECCHIATURE ANTINCENDIO - DIFFUSIONE SONOR A
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare 

al D.M.10/03/98 ed indicazioni del costruttore

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 12



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze 
intervento

3A.1

3A.1.1 4% trimestrale

3A.1.2 4% trimestrale

3A.1.3 4% trimestrale

3A.1.4 4% trimestrale

3A.1.5 3% trimestrale

3A.1.6 4% trimestrale

3A.1.7 3% trimestrale

3A.1.8 4% trimestrale

3A.1.9 4% trimestrale

3A.1.10 3% trimestrale

3A.1.11 3% trimestrale

40%

3A.2

3A.2.1 60% semestrale

60%

* 100%

3A - PORTE REI da eseguirsi in conformità alla norm ativa vigente ed 
in particolare alle UNI 11473/1, UNI 11473/2, UNI 1 1473/3

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

Verifica integrità delle ante

Verifica telaio e presenza di eventuali lesioni sul muro

Verifica funzionamento cerniere

Verifica integrità ed efficienza delle guarnizioni intumescenti ed eventuale sostituzione delle 
parti ammalorate

Verifica e funzionamento dei sistemi di fermo magnetico della molla di autochiusura

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

INTERVENTI SU PORTE REI / ISPEZIONE DEL SERRAMENTO

Verifica dello stato di conservazione ed eventuali ritocchi con idonea vernice intumescente

Verifica dell’assenza di fessurazioni

Verifica dispositivi chiudi porta meccanici

Verifica funzionamento maniglia, serratura, maniglione antipanico

Lubrificazione delle cerniere compreso il maniglione antipanico e pulizia generale. 
Bilanciamento  e regolazione delle porte al fine di ottenere apertura e chiusura perfetta

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Annotazione dei risultati delle verifiche su apposito registro

REGISTRAZIONE DEL SERRAMENTO E LUBRIFICAZIONE
DELLE PARTI MECCANICHE

totale parziale

totale parziale

Registrazione del serramento

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze 
intervento

3B.1

25%

mensile

25%

3B.2

3B.2.1

1% annuale

3B.2.2 2% annuale

3B.2.3

2%

annuale

3B.2.4 10%

15%

3B.3

3B.3.1

5% annuale

3B.3.2
5% annuale

3B.3.3
5% annuale

15%

ISPEZIONE DEI SERRAMENTI

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

ISPEZIONE PARTI VETRATE

totale parziale

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

PROMUOVERE, TEMPESTIVAMENTE, LA RIPARAZIONE E/O LA 
SOSTITUZIONE DELLE PARTI ROTTE O LOGORATE E VERIFIC ARE 
L'AVVENUTA CORRETTA ESECUZIONE

3B - VERIFICHE EDILI, SERRAMENTI, VETRATE E PERSIAN E

Verifica dello stato di conservazione

Verifica del perfetto funzionamento ed eventuale registrazione delle parti mobili

Verifica della stabilità, della funzionalità e dell'integrità dei sistemi oscuranti di qualsiasi 
tipologia di materiale, interni ed esterni al serramento, compresi ferramenta ed accessori, ed i 
sistemi di motorizzazione.

Verifica della stabilità e tenuta delle eventuali vetrate (specchiature, sopraluce fissi o apribili, 
ecc.) verifica della presenza di venature, opacizzazioni, formazione di condense e altre forme 
di degrado; verifica dei fermavetro, dei mastici, degli stucchi e/o delle guarnizioni,di qualsiasi 
natura; verifica dello stato di adesione e degrado di eventuali pellicoleprotettive di sicurezza 
e/o opacizzazioni

Verifica della presenza di eventuali tracce di infiltrazioni perimetrali, controllo dell'eventuale 
presenza di condense e di aloni nell'intercapedine di vetrate isolanti

totale parziale

Pulizia e trattamento superficiale degli infissi in legno naturale con olio impregnante

Pulizia, lubrificazione ed ingrassaggio delle parti meccaniche

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 14



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze 
intervento

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

3B - VERIFICHE EDILI, SERRAMENTI, VETRATE E PERSIAN E

3B.4

3B.4.1

15%

annuale

15%

3B.5

3B.5.1
5%

bimestrale

3B.5.2

5%

bimestrale

10%

3B.6

3B.6.1

5% annuale

3B.6.2
5% annuale

10%

3B.7

3B.7.1

5% annuale

3B.7.2
1% annuale

6%

3B.8
4%

bimestrale

4%

* 100%

totale parziale

Verifica della tenuta di elementi di terrazze e balconi quali pilastrini, ringhiere, balaustre di 
qualsiasi materiale e messa in sicurezza delle parti che potrebbero arrecare danno alle 
persone

TERRAZZE

totale parziale

Verifica della continuità, funzionalità e dello stato di conservazione dei canali di gronda, 
grondaie, bocchettoni, griglie, parafoglie, pluviali e i relativi chiusini, e caditoie delle zone di 
compluvio, delle griglie, delle converse, e di qualsiasi altro elemento atto alla raccolta e 
allontanamento delel acque meteoriche, delle relative staffe di supporto e di tutta la 
raccorderia, verifica dell'assenza di ostruzioni, fogliame, e del regolare deflusso delle acque 
da qualsiasi elemento atto alla raccolta e allontanamento delle acque meteoriche.

Verifica integrità dei manti impermeabilizzanti di ogni genere ove ispezionabili

CANALI DI GRONDA

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

LUCERNAI

totale parziale

Verifica dello stato di conservazione del telaio, delle mostre e delle ante; rilievo di attacco 
biologico per variazioni del microclima e di insetti silofagi (serramenti lignei); controllo del 
degrado delle finiture, controllo del fissaggio del telaio al controtelaio, controllo dello squadro, 
verifica presenza fenomeni di corrosione localizzata soprattutto alle giunzioni.

Controllo tenuta e ripristini sigillature e guarnizioni. Ingrassaggio e graffitaggio di cerniere ed 
azionamento comandi.

totale parziale

ANNOTAZIONE DEI RISULTATI DELLE VERIFICHE SU UN LIB RETTO 
DI VERIFICA

totale parziale

Verifica ed eventuale fissaggio degli attacchi del rullo trovati allentati; verifica e lubrificazione 
degli snodi cardanici

Verifica della stabilità, funzionalità e dell'integrità dei sistemi oscuranti  di qualsiasi tipologia di 
materiale, interni ed esterni al serramento delle singole componenti, ferramenti ed accessori, 
compresi sistemi di motorizzazione ed automazione.

PERSIANE, AVVOLGIBILI, SCURI

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze 
intervento

3C

3C.1 25% mensile

3C.2 50% mensile

3C.3 25% mensile

100%

* 100%TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

3C - PULIZIA TERRAZZE E COPERTURE PIANE

Verifica dei bocchettoni di scarico, dei pluviali e dei relativi pozzetti e relativa pulizia con 
rimozione di depositi, detriti, foglie e ramaglie 

totale parziale

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

TERRAZZE E COPERTURE PIANE

Pulizia della terrazza e scarichi

Verifica dell'integrità e funzionalità del manto di copertura o pavimentazione

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze 
intervento

3D.1

3D.1.1 20% annuale

3D.1.2 20% semestrale

40%

3D.2
60%

semestrale

60%

* 100%

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

Verifica dello stato d'integrità e conservazione di tutta l'orditura principale e secondaria del 
pontile compresi i pali in legno infissi nel canale

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

OGGETTO:

PONTILI - VERIFICA

3D - PONTILI

Verifica dello stato di conservazione del piano di calpestio e/o
eventuali corrimani

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

PROMUOVERE TEMPESTIVAMENTE, LA RIPARAZIONE E/O LA 
SOSTITUZIONE DI PICCOLE PARTI ROTTE O LOGORE DEL PI ANO 
DI CALPESTIO E/O CORRIMANO

totale parziale

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

6.1 annuale

5%

6.2 annuale

15%

6.3 semestrale

15%

6.4

6.4.1
15%

semestrale / 
annuale

6.4.2
15%

semestrale / 
annuale

6.4.3
5%

semestrale / 
annuale

35%

6.5 quando 
necessario

10%

6.6 quando 
necessario

5%

6.7 mensile

15%

* 100%

totale parziale

PROVVEDERE ALLE OPERAZIONI NORMALI DI PULIZIA E DI 
LUBRIFICAZIONE DELLE PARTI

totale parziale

PROVVEDERE, ALMENO UNA VOLTA OGNI SEI MESI, PER GLI  
ASCENSORI CAT. A - B - E ED ALMENO UNA VOLTA ALL'AN NO PER I 
MONTACARICHI CAT. C - D ALLA :

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

NEL CASO IN CUI IL MANUTENTORE RILEVI UN PERICOLO I N ATTO, 
DOVRÀ PROVVEDERE A FERMARE L'IMPIANTO, FINO A QUAND O 
ESSO NON SIA STATO RIPARATO INFORMANDONE, 
TEMPESTIVAMENTE, IL PROPRIETARIO O IL SUO LEGALE 
RAPPRESENTANTE E IL SOGGETTO INCARICATO DELLE VERIF ICHE 
PERIODICHE, NONCHÉ IL COMUNE PER L'ADOZIONE DEGLI 
EVENTUALI PROVVEDIMENTI DI COMPETENZA

totale parziale

VERIFICA CORRETTO FUNZIONAMENTO ALLARMI INTERNI E 
DISPOSITIVI DI COMUNICAZIONE REMOTIZZATI

totale parziale

totale parziale

ANNOTARE I RISULTATI DI QUESTE VERIFICHE SUL LIBRET TO, 
COME PRESCRITTO DALLA LEGISLAZIONE VIGENTE

verifica dell'integrità ed efficienza del paracadute, del limitatore di velocità e degli altri dispositivi 
di sicurezza

verifica minuziosa delle funi, catene e dei loro attacchi

verifica dell'isolamento dell'impianto elettrico e dell'efficienza dei collegamenti con la terra

totale parziale

6 - ASCENSORI E/O MONTACARICHI

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

VERIFICARE IL REGOLARE FUNZIONAMENTO DEI DISPOSITIV I 
MECCANICI, IDRAULICI ED ELETTRICI E, IN PARTICOLARE , DELLE 
PORTE DEI PIANI E DELLE SERRATURE

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

PROVVEDERE ALLA VERIFICA DELLA MANOVRA DI EMERGENZA  
CHE, IN CASO DI NECESSITÀ, PUÒ ESSERE EFFETTUATA AN CHE DA 
PERSONALE DI CUSTODIA ISTRUITO PER QUESTO SCOPO

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

7.1
7.1.1 3% annuale

7.1.2 3% annuale

7.1.3
5%

annuale

7.1.4

5%

annuale

7.1.5 5% annuale

7.1.6 4% annuale

7.1.7 4% annuale

7.1.8 4% annuale

7.1.9 4% annuale

7.1.10 3% annuale

7.1.11 5% annuale

7.1.12 5% annuale

7.1.13 3% annuale

7.1.14 3% annuale

7.1.15
5%

annuale

7.1.16 3% annuale

7.1.17 3% annuale

7.1.18 3% annuale

70%

7.2
7.2.1 3% semestrale
7.2.2 4% semestrale
7.2.3 3% semestrale

10%

7.3
7.3.1 5% annuale
7.3.2 5% annuale

10%

7.4
7.4.1 2% annuale
7.4.2 2% annuale
7.4.3 3% annuale
7.4.4 3% annuale

10%

* 100%

totale parziale

SIRENE ANTINTRUSIONE 

COMBINATORE TELEFONICO 

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

totale parziale

controllo a vista della presenza di tutti gli elementi

controllo del funzionamento di un elemento per ciascuna zona

verifica completa dell’istallazione

prova finale con diverse alimentazioni elettriche

Verifica completa dell’istallazione.

Verifica delle connessioni.

totale parziale

verifica copertura, sensibilità dei rilevatori

totale parziale

RIVELATORI ANTINTRUSIONE
controllo di funzionamento di un elemento per ciascuna zona

pulizia di tutti i rilevatori

controllare eventualmente dispositivo di teletrasmissione

verifica e connessione e serraggio morsetti

controllo funzionamento dei moduli di ingresso

controllare i tempi di ritardo degli allarmi

controllare il funzionamento degli allarmi nello stato di emergenza

verifica sequenza funzionale corretta

controllo dei segnali in uscita dalla centrale, a riposo e in allarme

controllo lampade e fusibili

controllo stato scaricatore

verifica sul display delle informazioni della centrale

ispezione visiva di tutti gli apparati

verifica solido fissaggio delle strutture degli apparati

verifica assenza di danneggiamenti fisici

verifica corrosione ed usura

verifica dei circuiti di manomissione

controllo tensioni di alimentazione e batteria

7 - IMPIANTI ANTINTRUSIONE

verifica corretto funzionamento unità di controllo

controllo di alimentazione rete ENEL 220V

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

CENTRALINA DI COMANDO 

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

8.1
8.1.1 9% mensile

8.1.2 9% mensile

8.1.3
8% annuale

8.1.4

8% trimestrale

8.1.5 8% annuale

8.1.6 8% semestrale

50%

8.2
8.2.1 2% trimestrale

8.2.2 2% trimestrale

8.2.3 2% trimestrale

6%

8.3

8.3.1 5% trimestrale
8.3.2 5% trimestrale
8.3.3 6% trimestrale

16%

8.4
8.4.1 3% semestrale
8.4.2 3% annuale

6%

8.5
8.5.1 2% semestrale
8.5.2 2% annuale

4%

8.6
8.6.1 semestrale

2%

8 - VERDE

totale parziale

AIUOLE
Scerbatura delle aiuole

totale parziale

Concimazione delle aiuole

Diserbo delle aiuole

Raccolta foglie dalle aree pavimentate

totale parziale

SIEPI

AREE PAVIMENTATE

Sfalcio dell'erba con tosaerba 

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

RAMPICANTI

ARBUSTI
Potatura di contenimento degli arbusti

Concimazione degli arbusti

Rigenerazione dei tappeti erbosi

Diserbo selettivo di pre-emergenza

Diserbo ch. dei prati per dicot. foglia larga

totale parziale

Concimazione d'esercizio dei prati NPK

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

OGGETTO:

PRATI

Sfalcio dell'erba con decespugliatore

totale parziale

Taglio in forma delle siepi

Concimazione delle siepi

Diserbo delle aree pavimentate

Pulizia delle aree pavimentate

Potatura di contenimento dei rampicanti

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

8 - VERDE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

OGGETTO:

PRATI8.7
8.7.1 5% semestrale
8.7.2 5% annuale
8.7.3 4% annuale

14%

8.8
8.8.1 annuale

2%

* 100%

Potatura di contenimento delle alberature

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

totale parziale

Acc/spegnimento impianti di Irrigazione

Pulizia del secco su Palma

totale parziale

IMPIANTI DI IRRIGAZIONE

ALBERATURE
Spollonatura delle alberature

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

9

9.1 26% semestrale

9.2 18% semestrale

9.3 8% annuale

9.4 8% annuale

9.5 4% semestrale

9.6 4% semestrale

9.7 4% semestrale

9.8 8% annuale

9.9 20% annuale

100%

* 100%

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

OGGETTO:

9 - IMPIANTI ARIA COMPRESSA

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

COMPRESSORI

Sostituzione filtri olio

Sostituzione pannelli filtranti

totale parziale

sostituzione valvola di sicurezza

Sostituzione filtri aria 

Controllo generale al compressore, essiccatore, filtri, serbatoio, pulizia completa di tutti i 
componenti, scarico della condensa dal serbatoio, prova di carico dei compressori, tartura 
pressostati prove di funzionamento, rilevazione temperature e pressione per verifica anomalie

Pulizia condensatore essiccatore con pulizia elettrovalvole di scarico condensa, controllo punto 
di rugiada e presenza eventuali consense su linea.

Sostituzione olio

SOSTITUZIONE PARTI

Sostituzione n°1 filtro separatore - separazione aria olio - gruppo recupero olio

SOSTITUZIONI FILTRI DI LINEA 

sostituzione cartucce per filtro

SOSTITUZIONI SERBATOIO

CONTROLLO GENERALE, PULIZIA COMPRESSORI

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

11A

11A.1 quadrimestrale

100%

*
100%TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

11A - ESPURGO DELLE FOSSE SETTICHE NELLE SEDI IN US O 
ALL'UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA 

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE
OGGETTO:

INTERVENTI 

Pulizia ed espurgo delle fosse settiche compreso prelievo del materiale e smaltimento reflui a 
norma di legge. Ogni onere compreso.

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

11B

11B.1 ogni 2 mesi

100%

* 100%

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

11B - ESPURGO DELLE FOSSE SETTICHE NELLE SEDI IN US O 
ALL'UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA 

OGGETTO:

INTERVENTI 

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

Pulizia ed espurgo delle fosse settiche compreso prelievo del materiale e smaltimento reflui a 
norma di legge. Ogni onere compreso.

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 24



      UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA

cap. *
frequenze
intervento

11C

11C.1 100% mensile

* 100%

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

11C - ESPURGO DELLE FOSSE SETTICHE NELLE SEDI IN US O 
ALL'UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA 

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

OGGETTO:

INTERVENTI 

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

Pulizia ed espurgo delle fosse settiche compreso prelievo del materiale e smaltimento reflui a 
norma di legge. Ogni onere compreso.

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
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cap. *
frequenze
intervento

11D

11D.1 25% annuale

11D.2 25% annuale

11D.3 25% annuale

11D.4 25% annuale

100%

* 100%

OGGETTO:

INTERVENTI 

Pulizia ed espurgo delle vasche disoleatori compreso prelievo del materiale e smaltimento 
reflui a norma di legge. Ogni onere compreso.

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Pulizia ed espurgo vasche nere compreso prelievo del materiale e smaltimento reflui a norma 
di legge. Ogni onere compreso.

Pulizia ed espurgo vasche bianche compreso prelievo del materiale e smaltimento reflui a 
norma di legge. Ogni onere compreso.

Pulizia ed espurgo vasche di raccolta prima pioggia compreso prelievo del materiale e 
smaltimento reflui a norma di legge. Ogni onere compreso.

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

11D - ESPURGO DELLE FOSSE SETTICHE NELLE SEDI IN US O 
ALL'UNIVERSITA' CA' FOSCARI VENEZIA 

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 26
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cap. *
frequenze
intervento

12A.1

12A.1.1 3% due volte al mese

12A.1.2 2% due volte al mese

12A.1.3 2% due volte al mese

12A.1.4 2%
quando 

necessario

12A.1.5 2% trimestrale

12A.1.6 3%
quando 

necessario

12A.1.7 2%
quando 

necessario

12A.1.8 2%
quando 

necessario

12A.1.9 2% due volte al mese

12A.1.10 2% due volte al mese

12A.1.11 2% due volte al mese

12A.1.12 2% due volte al mese

12A.1.13 2% due volte al mese

12A.1.14 2%
quando 

necessario

12A.1.15 2% due volte al mese

12A.1.16 2% due volte al mese

12A.1.17 2%
giornaliero presso 

il nostro centro

12A.1.18 2% due volte al mese

12A.1.19 2% due volte al mese

40%

12A - IMPIANTI DI TRATTAMENTO DELLE ACQUE REFLUE E DELLE 
RETI FOGNARIE IN DEPRESSIONE

pulizia dei circuiti aria dei sensori di livello cerabar immettendo aria compressa nel tubo 
sensore

compilazione del libro giornale per la parte di propria competenza

manutenzione ordinaria dell'impianto elettrico, comprendente la sostituzione di fusibili, lampade  
spia  e  piccole manutenzioni ai componenti (compresa la fornitura dei materiali)

verifica del segnale del GSM per la trasmissione dei dati di funzionamento al sistema di 
supervisione e telecontrollo. E’ a carico dell’Appaltatore la stipula dei contratti telefonici GSM a 
servizio dei telefoni cellulari industriali installati presso gli impianti e i relativi costi del traffico 
telefonico

verifica del funzionamento della strumentazione installata

verifica del funzionamento sistema di supervisione e telecontrollo

controllo del regolare funzionamento del sistema e delle apparecchiature installate

rifornimento di reagenti

OGGETTO:

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

verifica del livello dell’olio delle attrezzature elettromeccaniche installate nel locale tecnico 
(soffiatori volumetrici, compressore, pompe di alimentazione e rilancio, ecc.) ed eventuale 
rabbocco (compresa la fornitura dell’olio)

lubrificazione ed ingrassaggio delle parti meccaniche (compresa la fornitura dei lubrificanti)

rilevazione dati di esercizio e di eventuali anomalie di funzionamento

controllo degli allarmi e successivo ripristino del regolare funzionamento

lavaggio delle membrane di ultrafiltrazione con reagenti chimici

scarico della condensa presente nel serbatoio di accumulo del compressore tramite l’apertura 
dell’apposita valvola manuale posta sul fondo del medesimo

CONDUZIONE E MANUTENZIONE

pulizia delle vasche di pre-sedimentazione ed accumulo fanghi mediante idrospurgo

pulizia dell'area di pertinenza del locale tecnico dell’impianto

pulizia del filtro in aspirazione alle soffianti mediante il soffiaggio di aria compressa ed 
eventualmente sostituzione

prelievo dei campioni da analizzare ed analisi dei campioni stessi

smaltimento dei fanghi di supero tramite ditta autorizzata

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 27
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cap. *
frequenze
intervento

12A - IMPIANTI DI TRATTAMENTO DELLE ACQUE REFLUE E DELLE 
RETI FOGNARIE IN DEPRESSIONE

OGGETTO:

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

CONDUZIONE E MANUTENZIONE

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

12A.2

12A.2.1 3%
quando 

necessario

12A.2.2 3% due volte al mese

12A.2.3 3% due volte al mese

12A.2.4 3% due volte al mese

12A.2.5 3% due volte al mese

12A.2.6 3% due volte al mese

12A.2.7 3% due volte al mese

12A.2.8 3% due volte al mese

12A.2.9 3% due volte al mese

12A.2.10 3% due volte al mese

12A.2.11 3% due volte al mese

12A.2.12 3% due volte al mese

12A.2.13 3%
quando 

necessario

12A.2.14 3% due volte al mese

12A.2.15 3% due volte al mese

12A.2.16 3% due volte al mese

12A.2.17 3% due volte al mese

12A.2.18 3% due volte al mese

12A.2.19 3% due volte al mese

12A.2.20 3% due volte al mese

60%

* 100%

Controllo della tenuta dei triclamp di chiusura dei vessel delle membrane di ultrafiltrazione

Controllo delle viti di chiusura delle pompe centrifughe

Controllo del cavo di alimentazione e della catena di sollevamento delle pompe sommerse

Controllo della tenuta delle pompe

Controllo delle batterie tampone del PLC.

Controllo della distribuzione omogenea delle bolle nelle vasche di ossidazione per la verifica 
del corretto funzionamento dei diffusori

Taratura degli strumenti di misurazione

Controllo del segnale degli strumenti di misura

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =
totale parziale

MANUTENZIONE PROGRAMMATA

Rigenerazione, se necessaria, della sonda di misura ossigeno come descritto nel manuale di 
uso e manutenzione della stessa

Verifica funzionamento della resistenza

Controllo della pulizia della griglia

Verifica di connessioni e raccordi elettrici dei quadri elettrici

Controllo assorbimento, portata di aria e pulizia del filtro del compressore

Verifica dei parametri funzionali elettrici dei quadri elettrici

Controllo della pulizia delle valvole

Controllo della pressione, dell’assorbimento e del filtro della soffiante

Controllo del grado di intasamento delle membrane di ultrafiltrazione

Controllo dell’apertura e della chiusura delle valvole

Rimozione accurata di polvere e sporcizia nei quadri elettrici

Controllo della pressione e dell’assorbimento

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 28
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cap. *
frequenze
intervento

12B.1

12B.1.1 3% due volte al mese

12B.1.2 3% due volte al mese

12B.1.3 2% due volte al mese

12B.1.4 2%
quando 

necessario

12B.1.5 2% trimestrale

12B.1.6 2%
quando 

necessario

12B.1.7 2%
quando 

necessario

12B.1.8 2%
quando 

necessario

12B.1.9 2% due volte al mese

12B.1.10 2% due volte al mese

12B.1.11 2% due volte al mese

12B.1.12 2% due volte al mese

12B.1.13 2% due volte al mese

12B.1.14 2%
quando 

necessario

12B.1.15 2% due volte al mese

12B.1.16 2% due volte al mese

12B.1.17 2%
giornaliero presso 

il nostro centro

12B.1.18 2% due volte al mese

12B.1.19 2% due volte al mese

40,0%

pulizia del filtro in aspirazione alle soffianti mediante il soffiaggio di aria compressa ed 
eventualmente sostituzione

compilazione del libro giornale per la parte di propria competenza

lavaggio delle membrane di ultrafiltrazione con reagenti chimici

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

pulizia dei circuiti aria dei sensori di livello cerabar immettendo aria compressa nel tubo 
sensore

verifica del funzionamento della strumentazione installata

verifica del funzionamento sistema di supervisione e telecontrollo

manutenzione ordinaria dell'impianto elettrico, comprendente la sostituzione di fusibili, lampade  
spia  e  piccole manutenzioni ai componenti (compresa la fornitura dei materiali)

OGGETTO:

pulizia delle vasche di pre-sedimentazione ed accumulo fanghi mediante idrospurgo

pulizia dell'area di pertinenza del locale tecnico dell’impianto

verifica del segnale del GSM per la trasmissione dei dati di funzionamento al sistema di 
supervisione e telecontrollo. E’ a carico dell’Appaltatore la stipula dei contratti telefonici GSM a 
servizio dei telefoni cellulari industriali installati presso gli

scarico della condensa presente nel serbatoio di accumulo del compressore tramite l’apertura 
dell’apposita valvola manuale posta sul fondo del medesimo

totale parziale

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

verifica del livello dell’olio delle attrezzature elettromeccaniche installate nel locale tecnico 
(soffiatori volumetrici, compressore, pompe di alimentazione e rilancio, ecc.) ed eventuale 
rabbocco (compresa la fornitura dell’olio)

lubrificazione ed ingrassaggio delle parti meccaniche (compresa la fornitura dei lubrificanti)

rilevazione dati di esercizio e di eventuali anomalie di funzionamento

controllo degli allarmi e successivo ripristino del regolare funzionamento

CONDUZIONE E MANUTENZIONE

12B - IMPIANTI DI TRATTAMENTO DELLE ACQUE REFLUE E DELLE 
RETI FOGNARIE IN DEPRESSIONE

prelievo dei campioni da analizzare ed analisi dei campioni stessi

smaltimento dei fanghi di supero tramite ditta autorizzata

rifornimento di reagenti

controllo del regolare funzionamento del sistema e delle apparecchiature installate

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 29
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cap. *
frequenze
intervento

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

OGGETTO:

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

12B - IMPIANTI DI TRATTAMENTO DELLE ACQUE REFLUE E DELLE 
RETI FOGNARIE IN DEPRESSIONE

12B.2

12B.2.1 4%
quando 

necessario

12B.2.2 4% due volte al mese

12B.2.3 4% due volte al mese

12B.2.4 4% due volte al mese

12B.2.5 4% due volte al mese

12B.2.6 4% due volte al mese

12B.2.7 4% due volte al mese

12B.2.8 4% due volte al mese

12B.2.9 4% due volte al mese

12B.2.10 0% non previste

12B.2.11 0% non previste

12B.2.12 0% non previste

12B.2.13 4%
quando 

necessario

12B.2.14 4% due volte al mese

12B.2.15 4% due volte al mese

12B.2.16 4% due volte al mese

12B.2.17 0% non previste

12B.2.18 4% due volte al mese

12B.2.19 4% due volte al mese

12B.2.20 0% non previste

60,0%

* 100%

Controllo delle viti di chiusura delle pompe centrifughe

Controllo del cavo di alimentazione e della catena di sollevamento delle pompe sommerse

Controllo della tenuta delle pompe

Controllo del segnale degli strumenti di misura

Controllo dell’apertura e della chiusura delle valvole

Rimozione accurata di polvere e sporcizia nei quadri elettrici

Controllo delle batterie tampone del PLC.

Controllo della pressione e dell’assorbimento

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

totale parziale

MANUTENZIONE PROGRAMMATA
Rigenerazione, se necessaria, della sonda di misura ossigeno come descritto nel manuale di 
uso e manutenzione della stessa

Verifica funzionamento della resistenza

Controllo della pulizia della griglia

Verifica di connessioni e raccordi elettrici dei quadri elettrici

Controllo assorbimento, portata di aria e pulizia del filtro del compressore

Taratura degli strumenti di misurazione

Controllo del grado di intasamento delle membrane di ultrafiltrazione

Verifica dei parametri funzionali elettrici dei quadri elettrici

Controllo della pulizia delle valvole

Controllo della pressione, dell’assorbimento e del filtro della soffiante

Controllo della distribuzione omogenea delle bolle nelle vasche di ossidazione per la verifica 
del corretto funzionamento dei diffusori

Controllo della tenuta dei triclamp di chiusura dei vessel delle membrane di ultrafiltrazione

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 30
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cap. *
frequenze
intervento

12C.1

12C.1.1 3% due volte al mese

12C.1.2 3% due volte al mese

12C.1.3 2% due volte al mese

12C.1.4 2%
quando 

necessario

12C.1.5 2% trimestrale

12C.1.6 2%
quando 

necessario

12C.1.7 2%
quando 

necessario

12C.1.8 2%
quando 

necessario

12C.1.9 2% due volte al mese

12C.1.10 2% due volte al mese

12C.1.11 2% due volte al mese

12C.1.12 2% due volte al mese

12C.1.13 2% due volte al mese

12C.1.14 2%
quando 

necessario

12C.1.15 2% due volte al mese

12C.1.16 2% due volte al mese

12C.1.17 2%
giornaliero presso 

il nostro centro

12C.1.18 2% due volte al mese

12C.1.19 2% due volte al mese

40,0%

verifica del funzionamento sistema di supervisione e telecontrollo

CONDUZIONE E MANUTENZIONE

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

verifica del segnale del GSM per la trasmissione dei dati di funzionamento al sistema di 
supervisione e telecontrollo. E’ a carico dell’Appaltatore la stipula dei contratti telefonici GSM a 
servizio dei telefoni cellulari industriali installati presso gli

lavaggio delle membrane di ultrafiltrazione con reagenti chimici

pulizia dell'area di pertinenza del locale tecnico dell’impianto

pulizia delle vasche di pre-sedimentazione ed accumulo fanghi mediante idrospurgo

manutenzione ordinaria dell'impianto elettrico, comprendente la sostituzione di fusibili, lampade  
spia  e  piccole manutenzioni ai componenti (compresa la fornitura dei materiali)

prelievo dei campioni da analizzare ed analisi dei campioni stessi

smaltimento dei fanghi di supero tramite ditta autorizzata

rifornimento di reagenti

compilazione del libro giornale per la parte di propria competenza

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

verifica del livello dell’olio delle attrezzature elettromeccaniche installate nel locale tecnico 
(soffiatori volumetrici, compressore, pompe di alimentazione e rilancio, ecc.) ed eventuale 
rabbocco (compresa la fornitura dell’olio)

lubrificazione ed ingrassaggio delle parti meccaniche (compresa la fornitura dei lubrificanti)

pulizia del filtro in aspirazione alle soffianti mediante il soffiaggio di aria compressa ed 
eventualmente sostituzione

controllo degli allarmi e successivo ripristino del regolare funzionamento

scarico della condensa presente nel serbatoio di accumulo del compressore tramite l’apertura 
dell’apposita valvola manuale posta sul fondo del medesimo

rilevazione dati di esercizio e di eventuali anomalie di funzionamento

12C - IMPIANTI DI TRATTAMENTO DELLE ACQUE REFLUE E DELLE 
RETI FOGNARIE IN DEPRESSIONE

OGGETTO:

pulizia dei circuiti aria dei sensori di livello cerabar immettendo aria compressa nel tubo 
sensore

controllo del regolare funzionamento del sistema e delle apparecchiature installate

verifica del funzionamento della strumentazione installata

totale parziale

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 31
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cap. *
frequenze
intervento

CONDUZIONE E MANUTENZIONE

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

12C - IMPIANTI DI TRATTAMENTO DELLE ACQUE REFLUE E DELLE 
RETI FOGNARIE IN DEPRESSIONE

OGGETTO:

12C.2

12C.2.1 4%
quando 

necessario

12C.2.2 4% due volte al mese

12C.2.3 4% due volte al mese

12C.2.4 4% due volte al mese

12C.2.5 4% due volte al mese

12C.2.6 4% due volte al mese

12C.2.7 4% due volte al mese

12C.2.8 4% due volte al mese

12C.2.9 4% due volte al mese

12C.2.10 4% due volte al mese

12C.2.11 0% non previste

12C.2.12 0% non previste

12C.2.13 4%
quando 

necessario

12C.2.14 4% due volte al mese

12C.2.15 3% due volte al mese

12C.2.16 3% due volte al mese

12C.2.17 0% non previste

12C.2.18 3% due volte al mese

12C.2.19 3% due volte al mese

12C.2.20 0% non previste

60%

* 100%

Controllo dell’apertura e della chiusura delle valvole

Controllo del segnale degli strumenti di misura

Controllo della tenuta delle pompe

Controllo del cavo di alimentazione e della catena di sollevamento delle pompe sommerse

Controllo della tenuta dei triclamp di chiusura dei vessel delle membrane di ultrafiltrazione

Rimozione accurata di polvere e sporcizia nei quadri elettrici

Controllo della pressione, dell’assorbimento e del filtro della soffiante

Controllo della distribuzione omogenea delle bolle nelle vasche di ossidazione per la verifica 
del corretto funzionamento dei diffusori

Verifica di connessioni e raccordi elettrici dei quadri elettrici

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =
totale parziale

MANUTENZIONE PROGRAMMATA
Rigenerazione, se necessaria, della sonda di misura ossigeno come descritto nel manuale di 
uso e manutenzione della stessa

Verifica funzionamento della resistenza

Controllo della pulizia della griglia

Controllo assorbimento, portata di aria e pulizia del filtro del compressore

Taratura degli strumenti di misurazione

Controllo del grado di intasamento delle membrane di ultrafiltrazione

Verifica dei parametri funzionali elettrici dei quadri elettrici

Controllo della pulizia delle valvole

Controllo delle batterie tampone del PLC.

Controllo della pressione e dell’assorbimento

Controllo delle viti di chiusura delle pompe centrifughe

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 32
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cap. *
frequenze
intervento

13
13.1 10% quadrimestrale
13.2 10% quadrimestrale

13.3 10% quadrimestrale

13.4

10%
quadrimestrale

13.5 10% annuale
13.6 10% annuale
13.7 20% quadrimestrale
13.8 10% quadrimestrale
13.9 10% quadrimestrale

100%

* 100%

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

Verifica pressioni collettori principali e nelle dorsali di piano

Verifica quadri di allarme e taratura set point

Verifica funzionamento delle riserve con scambio con interscambio delle sorgenti

OGGETTO:

INTERVENTI 
Verifica delle alimentazioni da bombole

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

13 - IMPIANTI GAS TECNICI IN USO ALL'UNIVERSITA' CA ' FOSCARI 
VENEZIA 

totale parziale

TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

Verifica tubazioni, supporti, etichettatura

Verifica tenuta delle tubazioni e dei componenti

Verifica dei riduttori di linea con simulazioni e proporzionalità di erogazione

Verifica valvole di intercettazione, tenuta e interblocco

Verifica Unità terminali

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 33
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cap. *
frequenze
intervento

14
14.1 5% quadrimestrale

14.2 90% quadrimestrale

14.3
5%

quadrimestrale

100%

* 100%TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

totale parziale

OGGETTO:

INTERVENTI 

Ispezione e verifica dello stato generale. Ricercare in particolare le tracce d’usura o di 
deformazione.  Compreso:
– Ispezione dei punti di ancoraggio.
– Verifica del tensionamento delle linee di ancoraggio.
– Controllo degli eventuali assorbitori di energia.
– Controllo dell’integrità dei punti terminali delle linee di ancoraggio.
– Controllo delle linee di ancoraggio rigide e degli elementi terminali delle stesse: deformazioni 
permanenti, corrosione dovuta alla ruggine o ad altri agenti contaminanti, fissaggio degli 
elementi terminali.
–  Controllo dei dispositivi mobili installati permanentemente sulla linea di ancoraggio.
- Registrazione le manutenzioni sull'apposito registro.

Verifica della cartellonistica ed eventuale integrazione

Verifica dell'accesso alla linea vita

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

14 - LINEE VITA
da eseguirsi in conformità alla normativa vigente e d in particolare alle 

UNI  11560

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 34
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cap. *
frequenze
intervento

15

15.1
30%

semestrale

15.2 20% semestrale
15.3 30% semestrale
15.4 20% semestrale

100%

* 100%TOTALE COMPLESSIVO DEL PESO PERCENTUALE =

totale parziale

OGGETTO:

INTERVENTI 

INTERVENTI DI GESTIONE - CONDUZIONE - MANUTENZIONE

Verifica funzionamento dispositivi, organi e sensori e dispositivi di sicurezza

Pulizia e lubrificazione automatismi
Registrazione organi meccanici
Annotazione verifiche periodiche

ELENCO GESTIONI OPERATIVE
SCHEDE TECNICHE DEGLI INTERVENTI

15 - AUTOMAZIONE CANCELLI E SBARRE

* N.B. le percentuali identificano l'incidenza delle attività di manutenzione per il calcolo delle penali e delle estensioni o 
riduzioni delle prestazioni contratturali specificate nel Capitolato Speciale Parte Amministrativa. pagina 35


